OPERAT SZACUNKOWY

nieruchomos¢ gruntowa

-dziatka nr 1643 /2 zabudowana

trzema budynkami niemieszkalnymi (przemyslowymi)
-dzialka nr 1644 zabudowana
budynkiem niemieszkalnym (przemystowym)
-dzialka nr 1645/2 zabudowana
piecioma budynkami niemieszkalnymi (przemystowymi)
adres: ul. Dziarnowska 69
potozona w Mogielnicy
Powiat grojecki

podejscie porownawcze, porownywania parami

Sygnatura sprawy: RAI1IR/GU/226/2025, RAI1IR/GU/227/2025
Sygnatura akt w korespondenciji dla syndyka: RAIR/GUp/1/2026

Rzeczoznawca majatkowy:
Piotr Stawinski nr uprawnien 7492
Biegly Sadowy przy Sadzie Okregowym w Radomiu
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Krotki opis
nieruchomosci

Przedmiotem wyceny jest nieruchomosc¢ gruntowa sktadajaca
sie z dzialek o numerach:

-1643/2, o powierzchni 0,0399 ha, zabudowanej trzema
budynkami niemieszkalnymi (przemystowymi) o powierzchni
zabudowy 431m2, 86m2, 16m2,

-1644, o powierzchni 0,0712 ha, zabudowanej budynkiem
niemieszkalnym (przemyslowym) o powierzchni zabudowy
32m?2,

-1645/2, o powierzchni 0,1432 ha, zabudowanej piecioma
budynkami niemieszkalnymi (przemystowymi) o powierzchni
zabudowy 116m?2, 72m?2, 72m?2, 47m?2, 45m?2,

potozona w Mogielnicy przy ulicy Dziarnowskie;j.

Laczna powierzchnia dziatek wynosi 0,2543 ha.

Dla przedmiotowej nieruchomosci gruntowej Sad Rejonowy
w Grojcu V Wydziat Ksigag Wieczystych prowadzi ksiege
wieczysta o numerze KW RA1G/00046590/0.

Brak informacji odnosnie wpisu do rejestru zabytkow.
Brak informacji odno$nie ubezpieczenia nieruchomosci.
Nieruchomo$§é w posiadaniu Pana Jana Lukowskiego
i Pana Slawomira Lukowskiego.

Cel wyceny

Celem wyceny jest okreslenie wartosci rynkowej prawa
wlasnosci  nieruchomosci dla  potrzeb  postepowania
upadlosciowego Pana Jana Lukowskiego oraz Pana Stawomira
Pukowskiego, zgodnie ze zleceniem z dnia 11.02.2026r.
wystawionym przez Syndyka Pana Tomasza Szadkowskiego.

Oszacowana
wartos¢ rynkowa

Wartos¢ rynkowa calej nieruchomosci wynosi:

2 327 000,00z1
Stownie: dwa miliony trzysta dwadzieScia siedem tysiecy

zlotych

Wartos¢ likwidacyjna catej nieruchomosci wynosi:

1 745 250,00z1
Stownie: jeden milion siedemset czterdziesci pieé tysiecy
dwiescie pieédziesiqt zlotych

Wartos¢ rynkowa udzialu 1/2 calej nieruchomosci nalezacego
do Pana Jana Lukowskiego wynosi:

1 163 500 ,00z1
Stownie: jeden milion sto sze$cédziesiat trzy tysiace piecset

ztotych
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Wartos¢ likwidacyjna udziatu 1/2 calej nieruchomosci
nalezacego do Pana Jana Lukowskiego wynosi:

872 625,00z1
Stownie: osiemset siedemdziesiqt dwa tysiace szescéset
dwadziescia pie¢ zlotych

Wartos¢ rynkowa udziatu 1/2 calej nieruchomosci nalezacego
do Pana Slawomira Lukowskiego wynosi:

1 163 500 ,00z1
Stownie: jeden milion sto sze$édziesiat trzy tysiace piecset
ztotych

Wartos¢ likwidacyjna udziatu 1/2 catej nieruchomosci
nalezacego do Pana Slawomira Lukowskiego wynosi:

872 625,00z1
Stownie: osiemset siedemdziesiqt dwa tysiqace szescéset
dwadziescia pieé zlotych

Data

sporzadzenia 06 kwietnia 2026 roku

operatu

Autor Piotr Stawinski

opracowania Rzeczoznawca Majatkowy nr uprawnien: 7492

Biegly Sadowy przy Sadzie Okregowym w Radomiu
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1. PRZEDMIOT I ZAKRES WYCENY

1.1 Przedmiot wyceny

1.1.1. Rodzaj wycenianej nieruchomosci

Przedmiot wyceny stanowi nieruchomos¢ gruntowa zabudowana dziewiecioma
budynkami niemieszkalnymi (przemystowymi).

1.1.2. Polozenie - adres nieruchomosci

Budynki, o ktérych mowa w punkcie 1.1.1, zlokalizowane sa na trzech dziatkach
ewidencyjnych nr 1643/2, 1644, 1645/2 potozonych w Mogielnicy przy ulicy
Dziarnowskiej 69, powiat gréjecki, wojewodztwo mazowieckie.

1.1.3. Oznaczenie nieruchomosci wg ewidencji gruntéw i budynkéw (katastru
nieruchomosci)

Dziatki, o ktorych mowa w punkcie 1.1.2, usytuowane sa w obrebie ewidencyjnym
0001 Mogielnica, jednostka ewidencyjna 140607_4 Mogielnica - miasto, powiat
grojecki, wojewodztwo mazowieckie.

1.1.4. Oznaczenie nieruchomosci wg stanu prawnego (ksiag wieczystych)
Dla nieruchomosci gruntowej Sad Rejonowy w Grojcu, V Wydziat Ksiag Wieczystych
prowadzi ksiege wieczysta o numerze KW RA1G/00046590/0.

1.2. Zakres i uwarunkowania wyceny

Zakres wyceny obejmuje okreslenie wartosci rynkowej nieruchomosci gruntowej
skladajacej sie z: dziatki zabudowanej trzema budynkami niemieszkalnymi
(przemystowymi), dziatki zabudowanej budynkiem niemieszkalnym
(przemyslowym), dziatki zabudowanej piecioma budynkami niemieszkalnymi
(przemystowymi).

2.CEL WYCENY

Celem wyceny jest okreslenie wartosci rynkowej prawa wlasnosci nieruchomosci
gruntowej zabudowanej dla potrzeb postepowania upadlosSciowego Pana Jana
Pukowskiego oraz Pana Stawomira Lukowskiego zgodnie ze zleceniem z dnia
11.02.2026r. wystawionym przez Syndyka Pana Tomasza Szadkowskiego.

3. PODSTAWA OPRACOWANIA OPERATU SZACUNKOWEGO

3.1. Podstawy formalne
Podstawa opracowania operatu szacunkowego jest zlecenie z dnia 11.02.2026r.
wystawione przez Syndyka Pana Tomasza Szadkowskiego.
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3.2. Podstawy prawne

*Rozporzadzenie Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 5 wrzeSnia 2023r.
w sprawie wyceny nieruchomosci (Dz.U. 2023 poz. 1832);

eUstawa z dnia 21 sierpnia 1997 roku o gospodarce nieruchomosciami (t.j. Dz.U.
2024 poz. 1145);

eUstawa z dnia 28 lutego 2003r. Prawo upadlosciowe (Dz. U. 2024 poz. 794 z pozn.
zm.)

eUstawa z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(t.j. Dz.U. 2022 poz. 503 ze zm.);

eUstawa z dnia 7 lipca 1994r. — Prawo Budowlane (t.j. Dz.U. 2021 poz. 2351
ze zm.);

*Rozporzadzenie Ministra Rozwoju, Pracy i Technologii z dnia 27 lipca 2021r.
w sprawie ewidencji gruntow i budynkow (t.j. Dz.U. 2024 poz. 219);

eUstawa z 17 listopada 1964r. Kodeks postepowania cywilnego (t.j. Dz.U. 2021 poz.
1805 ze zm.).

3.3. Podstawy merytoryczne
- Standardy Zawodowe Polskiej Federacji Stowarzyszen Rzeczoznawcow
Majatkowych:

o Nota Interpretacyjna - ,Zastosowanie podejScia poréwnawczego
w wycenie nieruchomosci”

- Literatura:

. »Szacowanie nieruchomosci” J. Dydenko, 3 wydanie, Wyd. Wolters Kluwer

2015r.

. sWycena nieruchomosci i przedsiebiorstw w podejsciu poréwnawczym'"
M. Prystupa Wyd. PFSRZM 2014r.

. slle jest warta nieruchomosc¢” E. Maczynska, M. Prystupa, K. Rygiel, Poltext
Warszawa 2004r.

= sNieruchomosci - Zagadnienia Prawne”, H. Kisielowska Wydanie II
zmienione, Wydawnictwo Prawnicze LEXISNEXIS, Warszawa 2004r.

. ,Gospodarka Nieruchomosciami” R. Cymerman, G. Jesiotr, M. Jesiotr —

Politechnika Koszalinska, Koszalin 2008r.
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3.4. Zrédla danych o nieruchomosci

-Badanie ksiegi wieczystej nr RA1G/00046590/0 w dniu 12.03.2026r. w Sadzie
Rejonowym w Grojcu oraz na podstawie Elektronicznych Ksiag Wieczystych
https://ekw.ms.gov.pl/,

-Protokot ugody sadowej, Sad Rejonowy w Grojcu, I Wydziat Cywilny, sygn. akt
I Ns 68/94,

-Informacje o lokalnym rynku nieruchomosci pozyskane w biurach posrednictwa
w obrocie nieruchomosciami oraz od rzeczoznawcow majatkowych dziatajacych
na terenie powiatu groéjeckiego,

-Fragment mapy ewidencyjnej oraz dane z Ewidencji Gruntéw i Budynkow,
-Ogledziny przedmiotowej nieruchomosci w dniu 04.03.2026r. (protokél z ogledzin
nieruchomosci stanowi zatqcznik),

-Wizja lokalna nieruchomosci szacowanej oraz nieruchomosci przyjetych
do poréwnan w procesie wyceny,

-Uchwata I[(18)98 2z dnia 1998-11-25 - Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego miasta Mogielnicy,

-Informacje o cenach transakcyjnych nieruchomosci gruntowych zabudowanych
i niezabudowanych uzyskane 2z Wydzialu Geodezji, Kartografii, Katastru
i Nieruchomosci, Starostwa Powiatowego w Grojcu, ul. Pilsudskiego 59, 05-600
Grojec.

4. DATY ISTOTNE DLA OKRESLENIA WARTOSCI NIERUCHOMOSCI

1. Data sporzadzenia wyceny

- 10.04.2026r.

2. Data, na ktora okreslono wartosc¢ przedmiotu wyceny
- 04.03.2026r.

3. Data, na ktoéra okreslono stan przedmiotu wyceny

- 04.03.2026r.

4. Data ogledzin wycenianej nieruchomosci

- 04.03.2026r.
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5. OPIS STANU PRZEDMIOTU WYCENY (na dzien 04.03.2026r.)

5.1. Okreslenie stanu prawnego nieruchomosci

Stan prawny nieruchomosci gruntowej okreslono na podstawie badania ksiegi
wieczystej nr RA1G/00046590/0 prowadzonej przez Sad Rejonowy w Grojcu,
V Wydzial Ksigg Wieczystych. W dniu badania KW ujawniono nastepujace wpisy
i wzmianki:

DZIAL I-O - OZNACZENIE NIERUCHOMOSCI

Numer biezacy nieruchomosci I1 I

Dziatki ewidencyjne

Numer dziatki

Potozenie (numer porzqdkowy / gmina,
miejscowosc)

DZIARN OWSKA
Przytgczenie (numer ksiegi wieczystej, z ktorej /00021508 /
odtgczono dziatke)
Nr
Lp. 2. podstawy

Numer dziatki

Potozenie (numer porzqdkowy / gmina,
miejscowosc)

DZIARNOWSKA

Przytgczenie (numer ksiegi wieczystej, z ktérej
odfgczono dziatke)

SN E——

Numer dziatki 1645/2

Potozenie (numer porzqdkowy / gmina, || || IlMOGIELNICA MOGIELNICA I
miejscowosc)

DZIARN OWSKA

/ 00021 508/

Przytaczenie (numer ksiegi wieczystej, z ktorej

odfgczono dziatke) |/ 00021508/ |
Nr
podstawy
wpisu
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DZIAL I-SP - SPIS PRAW ZWIAZANYCH Z WLASNOSCIA

Spis praw zwigzanych z wiasnoscia

Lp. 1. .

Nr
podstawy
wpisu

3

Numer prawa "1

Rodzai brawa UPRAWNIENIE WYNIKAJACE Z PRAWA UJAWNIONEGO W
P DZIALE Il INNE) KSIEGI WIECZYSTE)

SEUZEBNOSC DROGI KONIECZNE) PRZEZ DZIALKE NR 1643/3 NA
Tres¢ prawa RZECZ KAZDOCZESNEGO WEASCICIELA DZIALEK NR 1643/2, 1644
| 1645/2

Podstawa wpisu w dziale I-SP — Spis spraw zwiazanych z wlasnoscia jest:
-PROTOKOL UGODY SADOWEJ, I NS 68/94, 1994-02-23.

DZIAL Il - WLASNOSC

wspdlnosci)

Wiasciciele
Nr
Lp. 1 podstawy
wpisu
—_—
Lista wskazan udziatéw w prawie (numer
udziatu w prawie/ wielkosc udziatu/rodzaj 1/2 -3

Osoba fizyczna (Imie pierwsze imie drugie
nazwisko, imie ojca, imie matki)

Lp. 2.

Lista wskazan udziatdw w prawie (numer
udziatu w prawie/ wielkos¢ udziatu/rodzaj
wspdlnosci)

Osoba fizyczna (Imie pierwsze imig drugie SLAWOMIR jOZEF LUKOWSKI, WEADYSEAW, CZESEAWA

|jAN KONSTANTY LUKOWSKI, WEADYSEAW, CZESEAWA

P———

Nr
podstawy
wpisu

-3

EI:

nazwisko, imie ojca, imie matki)

Podstawa nabycia:
- PROTOKOL UGODY SADOWEJ, I NS 68/94, 1994-02-23.

Wilasnos¢ wycenianej nieruchomosci przystuguje w udziale:
-1/2 JAN KONSTANTY LUKOWSKI,
-1/2 SLAWOMIR JOZEF LUKOWSKI.
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DZIAL 11l - PRAWA, ROSZCZENIA | OGRANICZENIA

Wzmianki (numer wzmianki, chwila zamieszczenia, opis wzmianki)

DZ. KW. / RA1G / 2734/ 26 / 1 - 2026-02-17, 13:02:33 - WPIS OGLOSZENIA UPADLOSCI
2. DZ. KW. / RA1G / 2501/ 26 / 1 - 2026-02-12, 14:02:56 - WPIS OGLOSZENIA UPADLOSCI

BRAK WPISOW

W dziale III - Prawa, roszczenia i ograniczenia — brak wpisow.

Uwagalll
W dziale III - Prawa, roszczenia i ograniczenia zamieszcziono dwie wzmianki
dotyczace wpisu ogloszenia upadtosci.

DZIAL IV - HIPOTEKA

Nr
podstawy
wpisu
=

Numer hlpotekl (roszczenia) 51339,1 11,15

Rodzaj hipoteki (roszczenia)

HIPOTEKA UMOWNA

Suma (stownie), waluta 5300 000,00 (PIEC MILIONOW TRZYSTA TYSIECY) ZL

Wierzytelno$¢ i stosunek prawny (numer
wierzytelnosci / wierzytelnos¢, stosunek
prawny) Lp. 1.

Lp. 2. I

KREDYT INWESTYCYJNY DLA PRZEDSIEBIORCOW WRAZ Z
ODSETKAMI, ODSETKAMI PRZETERMINOWANYMI, INNYMI
SWIADCZENIAMI UBOCZNYMI ORAZ KOSZTAMI
POSTEPOWANIA EGZEKUCYJNEGO, UMOWA NR
020/15/00124 Z DNIA 2 LISTOPADA 2015 ROKU

NALEZNOSC GEOWNA, ODSETKI, ODSETKI
PRZETERMINOWANE, INNE SWIADCZENIA UBOCZNE ORAZ
KOSZTY POSTEPOWANIA EGZEKUCYJNEGO, UMOWA O
KREDYT W RACHUNKU BIEZACYM DLA PRZEDSIEBIORCOW
NR 020/17/84 Z DNIA 05.10.2017 R.

NALEZNOSC GEOWNA, ODSETKI, ODSETKI
PRZETERMINOWANE, INNE SWIADCZENIA UBOCZNE ORAZ
KOSZTY POSTEPOWANIA EGZEKUCYJNEGO, UMOWA O
KREDYT ODNAWIALNY NR 020/17/85 Z DNIA 05.10.2017 R.

Lp. 3.

KAPITAL, ODSETKI, ODSETKI OD ZADEUZENIA
PRZETERMINOWANEGO, KOSZTY EGZEKUCYJNE ORAZ INNE
KOSZTY WYNIKAJACE Z UMOWY KREDYTU, UMOWA NR
020/20/51 Z DNIA 01.10.2020 R.

ROSZCZENIE O PRZENIESIENIE NINIEJSZE) HIPOTEKI NA MIEJSCE
OPROZNIONE PRZEZ HIPOTEKE WPISANA POD NUMEREM 2
(1.950.000 Zt)

Pierwszenstwo Lp. 1.

Rodzaj zmiany W POLACH 4.4.1.214.4.1.3 UJAWNIONO NOWA SUME HIPOTEKI,
W POLU 4.4.1.8 UJAWNIONO
NOWE WIERZYTELNOSC | STOSUNKI PRAWNE ZABEZPIECZONE

NINIEJSZA HIPOTEKA

W POLU 4.4.1.8 DODANO NOWA WIERZYTELNOSC NR 4, KTORA
Lp. NINIEJSZA HIPOTEKA BEDZIE ROWNIEZ ZABEZPIECZAC
|Wierzycie| hipoteczny I

—
©
N _
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Inna osoba prawna lub jednostka
organizacyjna niebedgca osobg
prawna (nazwa, siedziba, REGON)

Nr
Lp. 2. podstawy
wpisu

Numer hipoteki (roszczenia) I4 16,17

BANK SPOLDZIELCZY W PIASECZNIE, PIASECZNO,

Lp-1. 00050877300000

Rodzaj hipoteki (roszczenia) HIPOTEKA UMOWNA LACZNA
),

waluta

Suma (stownie

ZWROT POZYCZI, WSZELKIE NALEZNOSCI PIENIEZNE
WYNIKAJACE Z UMOWY POZYCZKI WRAZ Z ODSETKAMI,
ODSETKAMI ZA OPOZNIENIE, OPLATA WINDYKACYJNA,
KOSZTAMI UBEZPIECZENIA NIERUCHOMOSCI ORAZ
KOSZTAMI OBStUGI PRAWNEJ, W TYM KOSZTAMI

1141000,00 (JEDEN MILION STO CZTERDZIESCI JEDEN TYSIECY) Zt
POSTEPOWANIA EGZEKUCYJNEGO, UMOWA POZYCZKI
FIRMOWE]J HIPOTECZNE] NR 02/12/2023 Z DNIA 21.12.2023

f——

Ksiega Lp- 1. [INr ksiegi RATG / 00042564 / 1
wspotobcigzona wieczystej

Lp. 2. |INr ksiegi | RA1G / 00028639 / 4
wieczystej

Lp. 3. [[Nrksiegi ||RA1 G /00046588 / 3
wieczystej

HIPOTEKA NR 4 (UMOWNA LACZNA NA KWOTE 1.141.000,00 Zt)
W DZIALE 4.4.1.12. DODANO KSIEGE WSPOLOBCIAZONA 46588/3
* lWOBEC UMOWY ZMIENIAJACE] TRESC HIPOTEKI UMOWNE]

+ ACZNE]

Lo. 1 LEND TREE SPOLKA Z OGRANICZONA ODPOWIEDZIALNOSCIA,
Pt WARSZAWA, 520244797, 0000928256

Podstawa wpisow w dziale IV Hipoteka sa:

-OSWIADCZENIE BANKU, F/BS K02/98/2015, 2015-11-02, BANK
SPOLDZIELCZY W PIASECZNIE,

-OSWIADCZENIE WELASCICIELA NIERUCHOMOSCI W SPRAWIE USTANOWIENIA
HIPOTEKI, 2015-11-02,

-USTANOWIENIE ROSZCZENIA O PRZENIESIENIE HIPOTEKI Z PODPISEM
NOTARIALNIE POSWIADCZONYM, 2015-11-02,

-OSWIADCZENIE BANKU, 2017-10-05, BANK SPOLDZIELCZY W PIASECZNIE,
-OSWIADCZENIE WEASCICIELA NIERUCHOMOSCI, 2017-10-05,
-OSWIADCZENIE BANKU, 2020-10-01, BANK SPOLDZIELCZY W PIASECZNIE
ODDZIAL. W KOZIENICACH,

Wierzytelno$¢ i stosunek prawny (numer
wierzytelnosci / wierzytelnosc, stosunek
prawny)

Rodzaj zmiany

Wierzyciel hipoteczny

Inna osoba prawna lub jednostka
organizacyjna niebedgca osobg
prawng (nazwa, siedziba, REGON, KRS)
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-UMOWA POZYCZKI FIRMOWEJ HIPOTECZNEJ NR 02/12/2023 OSWIADCZENIE
O USTANOWIENIU HIPOTEKI UMOWNEJ LACZNEJ, OSWIADCZENIA O
PODDANIU SIE EGZEKUCJI, UMOWA PORECZENIA, ORAZ PELNOMOCNICTWO,
4084 /2023, 2023-12-21,

-UMOWA ZMIENIAJACA TRESC HIPOTEKI UMOWNEJ LACZNEJ, 4173/2023,
2023-12-28.

Zrédto: MS- EKW

Stosownie do art. 313 ust. 2 i 3 Ustawy z dnia 28 lutego 2003r. Prawo upadlosciowe
(Dz. U. 2024 poz. 794 z p6zn. zm.) — cyt.

2. ,Sprzedaz nieruchomosci powoduje wygasniecie praw oraz praw 1 roszczen
osobistych ujawnionych przez wpis do ksiegi wieczystej albo nieujawnionych w ten
Sposoéb, lecz zgtoszonych syndykowi w terminie okreslonym w art. 51 postanowienie
o ogloszeniu upadtosci ust. 1 pkt 5. W miejsce prawa, ktére wygasto, uprawniony
nabywa prawo do zaspokojenia wartosci wygastego prawa z ceny uzyskanej ze
sprzedazy obcigzonej nieruchomosci. Skutek ten powstaje z chwilq zawarcia umowy
sprzedazy. Podstawa do wykreslenia praw, ktére wygasly na skutek sprzedazy,
jest prawomocny plan podziatu sumy uzyskanej ze sprzedazy nieruchomosci
obciqgzonej. Podstawa wykreslenia hipoteki jest umowa sprzedazy nieruchomosci.

3. Pozostaja w mocy bez potrqacania ich wartoSci z ceny nabycia stuzebno$é drogi
koniecznej, stuzebnos$é przesytu oraz stuzebno$é ustanowiona w zwiazku
z przekroczeniem granicy przy wznoszeniu budowli lub innego urzqdzenia.
Uzytkowanie oraz prawa dozywotnika pozostaja w mocy, jezeli przystuguje im
pierwszenstwo przed wszystkimi hipotekami lub jezeli nieruchomos$é nie jest
hipotekami obcigzona albo jezeli wartos$é uzytkowania i praw dozywotnika znajduje
petne pokrycie w cenie nabycia. Jednakze w tym ostatnim wypadku wartosé tych
praw bedzie zaliczona na cene nabycia.
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)

— J)Jw nge sii wEAbaN
a) niezabudovanej nieruchosoici rolne§ pokos
© powierzchni 0,7167 ha skiadajgqcej .“ 2

Rzeczoznawca Majatkowy Piotr Stawinski nr uprawnien 7492 14



Operat szacunkowy — ul. Dziarnowska 69— dziatki nr 1643/2, 1644, 1645/2, 05-640 Mogielnica

e) Jﬂmm-m::-dm_-_m
0,0762 ha pochodzqce) = nieruchomo®ei dla ktérej prowadzoma

£ TS ) =

nie ma zaozonel nxux “uocystea aai :non
azialki nr ns:/z ° ,n.o.ﬁsa- wa\
- - 4 ‘
mnn-_w_anM ‘_
£) Jan Konstamty iukowski staje sig mum
dziokki nr 1645/1 o pew. 0,0531 ha poz.a-q w :

w Fogieln hodzace] &

& »

2) Jar Kemstasty Pukoweki 1 Sewomir Jazef L
wspélwiascicielami w réwmyeh czefclach
Mtvmj dzaki ar 16‘3/2 © pow, O.m

Rzeczoznawca Majatkowy Piotr Stawinski nr uprawnien 7492 15



Operat szacunkowy — ul. Dziarnowska 69— dziatki nr 1643/2, 1644, 1645/2, 05-640 Mogielnica

:,‘-.-_ “i-‘ o Saje shq wiadcicielem zad =
v = Gy ym nieruchomoéel rolneg
."—.aacm‘;:a::li He SwideneyJny 1738 & pov. 1,3123 ks pole=
soney pray wl ........' -t--.-”" '
- » e ne wyte) opisane) w pkt 3
Sdavonir -'.: rzecs swoled metki Czestawy ﬂ-—;lm‘

prawe hni orex holu smajdujncych siq ma parterze budyniey

mieszkalnegoe o stromy 3
wedelq korzystanla ze swobodnego dojécia 1 dojazdm do u

Oglogt V= TISRERE 2 5 ¢ podan
Postanowienia Pr2¢% odczytanie sentencji i podanie

N rzygniecia,

Rewizje — zazalenie
; — od tego wyroku —
F bezposrednio, albo 4 e p

piis za posrednictwem poczt;
};s dniowym — oq otrzymania wyroky — Ppostanoygs .
~*¥.—. 1, gdy z3danie :

uzasadnienia i doreczenia
¥ris2ym terminje zglo =

—— ~T2eWodniczaty pouczyl rawi:
4 exmieszkania (adresu),
»’ l v . * e
Wednty = o *
e T . 199 :
| b . / - T, Prze
., . ©2ytanie sente €)1 i podanje ustnj

~ Przewodnjc qCy pouczy} — Jjak-

28006, Skreflig -

Rzeczoznawca Majatkowy Piotr Stawinski nr uprawnien 7492 16



Operat szacunkowy — ul. Dziarnowska 69— dziatki nr 1643/2, 1644, 1645/2, 05-640 Mogielnica

X " wlntll-'

;.,...-u- Fraedmiodeie 73 w Moglelnicy wres 2e swobodnym

/ xorsystaniom = llatki ma oraz przejéciem do ulicy g™

/ | xragowskie m.ﬁl.‘.l.. o = s
| winteyszy astaz dku po Wadystawie Lukowskis i zni =4 ;

| wspétwtasnodcl pomicdzy Crest Z skn & spadkobier— [y f'.".

| Suien wiedystawa Lukowskicgo strony dokoruja bez 2adnych spiat o
/ g doplat o :
Wnioskodavezyni i uczestnicy pestgpowania powolujac Sig v

wolenie nr.PM 863/100/94 ustalajs mmm 2
spadku 1 zniesienia ' wspélw2asnofici m na kwotg 1.004,134.000

c.) zlotych.umhg_!,u bt:ty D1 d
zukowski.

usodl zostaia “w,mu pod_pl.--.
Na oryginale wraSciwe podpisy
Sgd postanowii
1 Umorzy¢ posigpowanie w sprawie
| / 11 Wartésé spadki i zniesienia wspéiwlas
f te 1.004.134.000 ( Jeden miliard eztery mi

1 cztery tysigce) zlotych ,a wpis ost

( osiem miliondéw trzydziedci oztory M
go za uuzczony.

Zrédto: Akta KW
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5.1.1 Informacje na temat nieruchomosci ujawnione w Ewidencji Gruntow
i Budynkow - Katastrze Nieruchomosci

Dziatka nr 1643/2

B2 22 4p

Riva

T

Zrédlto: grojec.geoportal2.pl/ map

Grunt (dziatka 1643/2)

Identyfikator dziatki: 140607_4.0001.1643/2,
Dziatka gruntu nr ew. 1643/2,
Wojewodztwo: MAZOWIECKIE,
Powiat: grojecki,
Jednostka ewidencyjna: 140607_4 — MOGIELNICA - MIASTO,
Obreb: 0001 - MOGIELNICA,
JRG: G. 765,
Numer KW: RA1G/00046590/0,
Powierzchnia ewidencyjna: 0,0399 ha,
Klasouzytek Ba: pow. 0,0399 ha (Ba — Tereny przemystowe),
Uzytek
Identyfikator uzytku: 140607_4.0001.UG.594
Oznaczenie uzytku: Ba
Numer uzytku: 594
Numer obrebu: 0001
Nazwa obrebu: MOGIELNICA
Gmina: Mogielnica
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Budynek niemieszkalny 1

Nazwa: 1234,

Id. budynku: 140607_4.0001.1234_BUD,
Wojewodztwo: MAZOWIECKIE,

Powiat: grojecki,

Jednostka ewidencyjna: 140607_4 — MOGIELNICA - MIASTO,
Obreb: 0001 — MOGIELNICA,

JRG: G.765,

Dziatki: 140607_4.0001.1643/2,

Rodzaj wg KST: Budynki przemyslowe,
Powierzchnia zabudowy: 431 m2,

Liczba kondygnacji nadziemnych: 2,
Liczba kondygnacji podziemnych: O,
Adres: DZIARNOWSKA 67,

Material scian zewnetrznych: Mur,

Rok zakonczenia budowy: 2003.

Budynek niemieszkalny 2

Nazwa: 1235,

Id. budynku: 140607_4.0001.1235_BUD,
Wojewodztwo: MAZOWIECKIE,

Powiat: grojecki,

Jednostka ewidencyjna: 140607_4 — MOGIELNICA - MIASTO,
Obreb: 0001 — MOGIELNICA,

JRG: G.765,

Dziatki: 140607_4.0001.1643/2,

Rodzaj wg KST: Budynki przemyslowe,
Powierzchnia zabudowy: 86 m?2,

Liczba kondygnacji nadziemnych: 2,
Liczba kondygnacji podziemnych: O,
Adres: DZIARNOWSKA 67,

Materiat Scian zewnetrznych: Mur,

Rok zakonczenia budowy: 1968.

Budynek niemieszkalny 3

Nazwa: 1236,

Id. budynku: 140607_4.0001.1236_BUD,

Wojewodztwo: MAZOWIECKIE,

Powiat: grojecki,

Jednostka ewidencyjna: 140607_4 - MOGIELNICA - MIASTO,
Obreb: 0001 — MOGIELNICA,

JRG: G.765,
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Dziatki: 140607_4.0001.1643/2,
Rodzaj wg KST: Budynki przemyslowe,
Powierzchnia zabudowy: 16 m?2,
Liczba kondygnacji nadziemnych: 1,
Liczba kondygnacji podziemnych: O,
Materiat Scian zewnetrznych: Inne,
Rok zakonczenia budowy: 2000.
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Dziatka nr 1644

Riva

Zrédto: grojec.geoportal2.pl/ map

Grunt (dziatka 1644)

Identyfikator dzialki: 140607_4.0001.1644,
Dziatka gruntu nr ew. 1644,
Wojewodztwo: MAZOWIECKIE,
Powiat: grojecki,
Jednostka ewidencyjna: 140607_4 — MOGIELNICA - MIASTO,
Obreb: 0001 - MOGIELNICA,
JRG: G. 765,
Numer KW: RA1G/00046590/0,
Powierzchnia ewidencyjna: 0,0712 ha,
Klasouzytek Ba: pow. 0,0712 ha (Ba — Tereny przemystowe),
Uzytek
Identyfikator uzytku: 140607_4.0001.UG.594
Oznaczenie uzytku: Ba
Numer uzytku: 594
Numer obrebu: 0001
Nazwa obrebu: MOGIELNICA
Gmina: Mogielnica
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Budynek niemieszkalny 4

Nazwa: 1237,

Id. budynku: 140607_4.0001.1237_BUD,
Wojewodztwo: MAZOWIECKIE,

Powiat: grojecki,

Jednostka ewidencyjna: 140607_4 — MOGIELNICA - MIASTO,
Obreb: 0001 — MOGIELNICA,

JRG: G.765,

Dziatki: 140607_4.0001.1644,

Rodzaj wg KST: Budynki przemyslowe,
Powierzchnia zabudowy: 32 m?2,

Liczba kondygnacji nadziemnych: 1,
Liczba kondygnacji podziemnych: O,
Materiat Scian zewnetrznych: Inne,

Rok zakonczenia budowy: 2000.

Uwagalll

W trakcie ogledzin ustalono, iz budynek jest dwukondygnacyjny.
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Dziatka nr 1645/2
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Zrédto: grojec.geoportal2.pl/ map

Grunt (dziatka 1645/2)

Identyfikator dziatki: 140607_4.0001.1645/2,
Dziatka gruntu nr ew. 1645/2,
Wojewodztwo: MAZOWIECKIE,
Powiat: grojecki,
Jednostka ewidencyjna: 140607_4 — MOGIELNICA - MIASTO,
Obreb: 0001 — MOGIELNICA,
JRG: G. 765,
Numer KW: RA1G/00046590/0,
Powierzchnia ewidencyjna: 0,1432 ha,
Klasouzytek Ba: pow. 0,1418 ha (Ba — Tereny przemystowe),
Uzytek
Identyfikator uzytku: 140607_4.0001.UG.594
Oznaczenie uzytku: Ba
Numer uzytku: 594
Numer obrebu: 0001
Nazwa obrebu: MOGIELNICA
Gmina: Mogielnica
Klasouzytek W-LIV: pow. 0,0014 ha (W-LIV — Grunty pod rowami, taki trwate,
Grunty orne Sredniej klasy),
Uzytek
Identyfikator uzytku: 140607_4.0001.UG.866
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Oznaczenie uzytku: W
Numer uzytku: 866

Numer obrebu: 0001

Nazwa obrebu: MOGIELNICA
Gmina: Mogielnica

Budynek niemieszkalny 5

Nazwa: 1238,

Id. budynku: 140607_4.0001.1238_BUD,
Wojewodztwo: MAZOWIECKIE,

Powiat: grojecki,

Jednostka ewidencyjna: 140607_4 — MOGIELNICA - MIASTO,
Obreb: 0001 — MOGIELNICA,

JRG: G.765,

Dziatki: 140607_4.0001.1645/2,

Rodzaj wg KST: Budynki przemystowe,
Powierzchnia zabudowy: 116 m?2,

Liczba kondygnacji nadziemnych: 2,
Liczba kondygnacji podziemnych: O,
Adres: DZIARNOWSKA 69,

Material scian zewnetrznych: Mur,

Rok zakonczenia budowy: 1968.

Budynek niemieszkalny 6

Nazwa: 1239,

Id. budynku: 140607_4.0001.1239_BUD,
Wojewodztwo: MAZOWIECKIE,

Powiat: grojecki,

Jednostka ewidencyjna: 140607_4 — MOGIELNICA - MIASTO,
Obreb: 0001 — MOGIELNICA,

JRG: G.765,

Dziatki: 140607_4.0001.1645/2,

Rodzaj wg KST: Budynki przemyslowe,
Powierzchnia zabudowy: 72 m?2,

Liczba kondygnacji nadziemnych: 2,
Liczba kondygnacji podziemnych: O,
Adres: DZIARNOWSKA 69,

Materiat Scian zewnetrznych: Mur,

Rok zakonczenia budowy: 1968.
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Budynek niemieszkalny 7

Nazwa: 1240,

Id. budynku: 140607_4.0001.1240_BUD,
Wojewodztwo: MAZOWIECKIE,

Powiat: grojecki,

Jednostka ewidencyjna: 140607_4 — MOGIELNICA - MIASTO,
Obreb: 0001 — MOGIELNICA,

JRG: G.765,

Dziatki: 140607_4.0001.1645/2,

Rodzaj wg KST: Budynki przemyslowe,
Powierzchnia zabudowy: 72 m?2,

Liczba kondygnacji nadziemnych: 1,
Liczba kondygnacji podziemnych: O,
Adres: DZIARNOWSKA 69,

Material Scian zewnetrznych: Inne,

Rok zakonczenia budowy: 1968.

Budynek niemieszkalny 8

Nazwa: 1241,

Id. budynku: 140607_4.0001.1241_BUD,
Wojewodztwo: MAZOWIECKIE,

Powiat: grojecki,

Jednostka ewidencyjna: 140607_4 — MOGIELNICA - MIASTO,
Obreb: 0001 — MOGIELNICA,

JRG: G.765,

Dziatki: 140607_4.0001.1645/2,

Rodzaj wg KST: Budynki przemyslowe,
Powierzchnia zabudowy: 47 m?2,

Liczba kondygnacji nadziemnych: 1,
Liczba kondygnacji podziemnych: O,
Materiat Scian zewnetrznych: Inne,

Rok zakonczenia budowy: 2000.

Budynek niemieszkalny 8

Nazwa: 1242,

Id. budynku: 140607_4.0001.1242_BUD,

Wojewodztwo: MAZOWIECKIE,

Powiat: grojecki,

Jednostka ewidencyjna: 140607_4 — MOGIELNICA - MIASTO,
Obreb: 0001 — MOGIELNICA,

JRG: G.765,

Dziatki: 140607_4.0001.1645/2,
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Rodzaj wg KST: Budynki przemyslowe,
Powierzchnia zabudowy: 45 m?2,
Liczba kondygnacji nadziemnych: 1,
Liczba kondygnacji podziemnych: O,
Material Scian zewnetrznych: Inne,
Rok zakonczenia budowy: 2000.
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Wypis z rejestru gruntéow

Wojewodztwo : mazowieckie
STAROSTA GROJECKI Powiat : gréjecki

05-600 GROJEC
ul. Jozefa Pilsudskiego 59

Nr kancelaryjny : GK.6621.1. .2026

WYPIS Z REJESTRU GRUNTOW

z dnia: 2026-03-19

Jednostka rejestrowa : G.765

Jednostka ewidencyjna : 140607_4 MOGIELNICA - MIASTO
Obreb : 0001 MOGIELNICA

Lp  Podmiot ewidencyjny Charakter Udziat
wiasnosci / wtadania
1 JAN KONSTANTY LUKOWSKI Rodzice:WLADYSLAW,CZESEAWA Wiasnosé 1/2
DZIARNOWSKA 71; 05-640 MOGIELNICA;
2 SLAWOMIR JOZEF £tUKOWSKI Rodzice:WEADYSELAW,CZESELAWA Wiasnosé 1/2
KRAKOWSKIE PRZEDMIESCIE 73; 05-640 MOGIELNICA;
o o ) Oznaczenie | Pow Pow. Nr KW lub inn
Numer dziatki Potozenie dziatki Opis uzytku P ' N y
P W u2ytkou'v L uzytku dziatki dokument
konturéw [ha] [ha] wlasnosci
klasyfikac.
1643/2 DZIARNOWSKA 69 tereny przemyslowe Ba 0,0399 0,0399 |KW 46590
Id dziatki: 140607_4.0001.1643/2
Budynek niestanowiacy odrebnego od gruntu przedmiotu wiasnosci
Id budynku:  140607_4.0001.1234_BUD Powierzchnia lokali wyodrebn.: 0.00
Rodzaj wg KST:  Budynki przemystowe Powierzchnia lokali niewyodrebn.: 0.00
Powierzchnia pom. przyn. lokali:  0.00
Liczba kondyg. nad/podz: 2/0
Pow zabud. [m2]: 431
Adres budynku: DZIARNOWSKA 69
Ident. dziatek: 140607_4.0001.1643/2
Budynek niestanowiacy odrgbnego od gruntu przedmiotu wiasnosci
Id budynku:  140607_4.0001.1235_BUD Powierzchnia lokali wyodrgbn.: 0.00
Rodzaj wg KST:  Budynki przemystowe Powierzchnia lokali niewyodrgbn.: 0.00
Powierzchnia pom. przyn. lokali: 0.00
Liczba kondyg. nad/podz: 2/0
Pow zabud. [m2]: 86
Adres budynku: DZIARNOWSKA 69
Ident. dziatek: 140607_4.0001.1643/2
Budynek niestanowiacy odrgbnego od gruntu przedmiotu wiasnosci
Id budynku:  140607_4.0001.1236_BUD Powierzchnia lokali wyodrebn.: 0.00
Rodzaj wg KST: Budynki przemystowe Powierzchnia lokali niewyodrgbn.: 0.00
Powierzchnia pom. przyn. lokali: 0.00
Liczba kondyg. nad/podz: 1/0
Pow zabud. [m2]: 16
Adres budynku:
Ident. dziatek: 140607_4.0001.1643/2
‘1644 | tereny przemystowe Ba ’ 0,0712 ‘ 0,0712 ’KW 48590
Strona: 1
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Id dziatki: 140607_4.0001.1644

Budynek niestanowiacy odrebnego od gruntu przedmiotu wiasnosci

Id budynku: 140607_4.0001.1237_BUD Powierzchnia lokali wyodrebn.: 0.00
Rodzaj wg KST: Budynki przemystowe Powierzchnia lokali niewyodrebn.: 0.00
Powierzchnia pom. przyn. lokali:  0.00

Liczba kondyg. nad/podz: 1/0

Pow zabud. [m2]: 32
Adres budynku:

Ident. dziatek: 140607_4.0001.1644

1645/2 DZIARNOWSKA 69 tereny przemystowe Ba 0,1418 0,1432 |KW 46590

grunty pod rowami W-LIV 0,0014

Id dziatki: 140607_4.0001.1645/2

Budynek niestanowiacy odrebnego od gruntu przedmiotu wiasnosci

Id budynku: 140607_4.0001.1238_BUD Powierzchnia lokali wyodrebn.: 0.00
Rodzaj wg KST:  Budynki przemystowe Powierzchnia lokali niewyodrebn.: 0.00
Powierzchnia pom. przyn. lokali:  0.00

Liczba kondyg. nad/podz: 2/0

Pow zabud. [m2]: 116

Adres budynku: DZIARNOWSKA 69
Ident. dziatek: 140607_4.0001.1645/2

Budynek niestanowiacy odrebnego od gruntu przedmiotu wiasnosci

Id budynku: 140607_4.0001.1239_BUD Powierzchnia lokali wyodrebn.: 0.00
Rodzaj wg KST:  Budynki przemystowe Powierzchnia lokali niewyodrebn.: 0.00
Powierzchnia pom. przyn. lokali:  0.00

Liczba kondyg. nad/podz: 2/0

Pow zabud. [m2]: 72

Adres budynku: DZIARNOWSKA 69
Ident. dziatek: 140607_4.0001.1645/2

Budynek niestanowiacy odrgbnego od gruntu przedmiotu wiasnosci

Id budynku:  140607_4.0001.1240_BUD Powierzchnia lokali wyodrgbn.: 0.00
Rodzaj wg KST:  Budynki przemystowe Powierzchnia lokali niewyodrebn.: 0.00
Powierzchnia pom. przyn. lokali: 0.00

Liczba kondyg. nad/podz: 1/0

Pow zabud. [m2]: 72

Adres budynku: DZIARNOWSKA 69
Ident. dziatek: 140607_4.0001.1645/2

Budynek niestanowiacy odrebnego od gruntu przedmiotu wlasnosci

Id budynku:  140607_4.0001.1241_BUD Powierzchnia lokali wyodrgbn.: 0.00
Rodzaj wg KST:  Budynki przemystowe Powierzchnia lokali niewyodrebn.: 0.00
Powierzchnia pom. przyn. lokali: 0.00

Liczba kondyg. nad/podz: 1/0

Pow zabud. [m2]: 47

Adres budynku:

Ident. dziatek: 140607_4.0001.1645/2

Strona: 2

Rzeczoznawca Majatkowy Piotr Stawinski nr uprawnien 7492



Operat szacunkowy — ul. Dziarnowska 69— dziatki nr 1643/2, 1644, 1645/2, 05-640 Mogielnica

Budynek niestanowiacy odrebnego od gruntu przedmiotu wiasnosci

Id budynku: 140607_4.0001.1242_BUD Powierzchnia lokali wyodrebn.: 0.00
Rodzaj wg KST:  Budynki przemystowe Powierzchnia lokali niewyodrebn.: 0.00
Powierzchnia pom. przyn. lokali: 0.00

Liczba kondyg. nad/podz: 1/0

Pow zabud. [m2]: 45

Adres budynku:

Ident. dziatek: 140607_4.0001.1645/2

Razem powierzchnia dziatek : 0,2543 ha

Stownie :  dwa tysiace piecset czterdziesci trzy m. kwadr.

Wypis zawiera dane wedfug stanu na dzieri:  2026-03-19

Sporzadzit:  Jolanta Jaszewska
Dokument niniejszy jest przeznaczony
do dokonywania wpisu w ksiedze wieczystej

Renata Elektronicznie

2026-05-19... oy ur e Egda

Lo . b nata Danuta
(imie i nazwisko osoby reprr efafgﬁggpa(ga”

aszczers Data: 2026.03.19
a 13:52:17 +01'00'

Strona: 3

Zrédto: Starostwo Powiatowe w Gréjcu
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5.2. Lokalizacja, opis stanu otoczenia nieruchomosci, wielkos¢, charakter,
i stopiefn zurbanizowania

23
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Zrédto: mapy Google

Mogielnica — miasto w Polsce, w woj. mazowieckim, w powiecie grojeckim. Prawa
miejskie uzyskata w 1317 roku, co czyni ja jednym z najstarszych miast na
Mazowszu. Mogielnica, poczatkowo wlasnosc¢ ksiazeca, a nastepnie duchowna,
w drugiej potowie XVI wieku nalezata do powiatu bielskiego w wojewodztwie
rawskim. Przez wieki utrzymywata kontakty gospodarcze i administracyjne
z Warszawa. Jest siedziba gminy miejsko-wiejskiej Mogielnica oraz parafii sw.
Floriana Meczennika, nalezacej do dekanatu mogielnickiego i do archidiecezji
warszawskiej. Mogielnica usytuowana jest w pasie Nizin Srodkowopolskich, w
potudniowej czesci Wysoczyzny Rawskiej. Przez miasto przeptywa rzeka
Mogielanka, najwieckszy lewy doptyw Pilicy. Miejscowosc¢ znajduje sie na trasie drogi
wojewodzkiej nr 728 Grojec — Jedrzejow, w poblizu drogi ekspresowej S7, okolo 60
km na poludnie od Warszawy.

Podstawowy kod pocztowy: 05-640.

Ludnos¢ ok. - 2300 mieszkanhcow
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Odlegtos¢ wycenianej nieruchomosci od budynkow uzytecznosci publiczne;:
o Sklep wielobranzowy — odlegtos¢ 500 m,
e Dyskont spozywczy ,Biedronka” — odlegtos¢ 700 m,
e Przystanek autobusowy Mogielnica - odlegtos¢ 650 m,
e Urzad Miasta i Gminy w Mogielnicy — odlegtos¢ 600 m,
e Szkola podstawowa — odlegtos¢ 1,0 km,
e Liceum Ogolnoksztatcace — odlegtos¢ 800 m,
e Stacja Paliw — odlegtos¢ 950 m,
e Kosciot sw. Floriana Meczennika — odlegtosé 650 m,
e Apteka — odlegltosc¢ 100 m,
¢ Przychodnia SPZOZ w Mogielnicy — odleglos¢ 100 m.

e
e, S
= s
Zaktad Garbarski

~Jan tukowski...

d

w R Laboratonum@
e = __:—————'—__"Chemlczne Badanla= ‘

Zrédto: Mapy Google

Sasiedztwo bezposrednie

Dziatki nr 1643/2, 1644 i 1645/2 stanowia jedng posesje — zaklad garbarski. Od
strony polnocnej nieruchomos¢ sgsiaduje z dziatka nr 1642/2 (bedaca czescig
zakladu garbarskiego) oraz uzytkami rolnymi porosnietymi krzewami i drzewami
powstalymi w wyniku samoistnego zasiania, zas od strony poludniowej z uzytkami
rolnymi porosnietymi krzewami i drzewami powstalymi w wyniku samoistnego
zasiania. Od strony wschodniej znajduje si¢ row melioracyjny oraz uzytki rolne, zas
od strony zachodniej zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.

Rzeczoznawca Majatkowy Piotr Stawinski nr uprawnien 7492 31



Operat szacunkowy — ul. Dziarnowska 69— dziatki nr 1643/2, 1644, 1645/2, 05-640 Mogielnica

5.3. Opis stanu techniczno - uzytkowego i wyposazenie w urzadzenia
infrastruktury technicznej

W dniu ogledzin tj. 04.03.2026 r. na nieruchomosci obecni: Pan Jan Lukowski, Pan
Stawomir Lukowski oraz biegly sadowy Piotr Stawinski wraz z pracownikiem.

Dziatka nr 1643/2

Budynek niemieszkalny 1 - numer ewidencyjny 1234

Budynek niemieszkalny, o konstrukcji murowanej, dwukondygnacyjny, bez
podpiwniczenia. Budynek posadowiony na dziatkach nr 1643/2 oraz 1642/2.
Wedlug danych w Ewidencji Gruntow i Budynkéow wybudowany w 2003 roku.
Powierzchnia zabudowy budynku wedlug ewidencji gruntow i budynkoéw wynosi
431,00 m2. Dach budynku dwuspadowy, pokryty blacha. Elewacja budynku
otynkowana. Wejscie do budynku poprzez bramy przemystowe, dodatkowo
przejscie wewnetrzne do budynku sasiedniego. Stan budynku okreslono jako
dobry.
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Widok wewnaqtrz budynku

Parter

Opis stanu i wykonczenia:

Pomieszczenie o funkcji hali produkcyjnej/technologicznej z urzadzeniami
i wyposazeniem przemystowym. Posadzka betonowa, uzytkowa, miejscami
zabrudzona/ze §ladami eksploatacji. Sciany tynkowane i malowane na jasny kolor,
z widocznymi instalacjami prowadzonymi natynkowo. Sufit/strop otynkowany
i malowany, 2z oprawami oswietleniowymi typu Swietlowkowego oraz
przewodami/trasami instalacyjnymi. Stolarka okienna — okna w pasie (doswietlenie
boczne). W pomieszczeniu state/technologiczne elementy wyposazenia (maszyny
i szafy sterownicze/elektryczne, elementy toru/urzadzenia transportowego).

Pietro

Opis stanu i wykonczenia:

Pomieszczenie o funkcji hali produkcyjno-magazynowej (ciag technologiczny
garbarni) z przestrzenig otwarta i komunikacja robocza. Posadzka: betonowa,
uzytkowa, miejscami zabrudzona/zuzyta eksploatacyjnie. Sciany: w przewazajacej
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czesci jasne (malowane), ze slupami konstrukcyjnymi; miejscami instalacje
prowadzone po wierzchu. Sufit/dach: konstrukcja stalowa 2z poszyciem
z plyt/paneli, z oswietleniem liniowym (Swietlowki) oraz elementami instalacji.
Stolarka/okna: okna przemystowe w Scianach bocznych zapewniajgace doswietlenie
dzienne. Wyposazenie stale/technologiczne: liczne wurzadzenia i maszyny
przemyslowe, wozki/regaly technologiczne oraz system podwieszanych
prowadnic/transportu (szyny/ramiona), na  ktorych sktadowane sa
i przemieszczane skory/poétprodukty.
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Budynek niemieszkalny 2 - numer ewidencyjny 1235

Budynek niemieszkalny, o konstrukcji murowanej, dwukondygnacyjny, bez
podpiwniczenia. Budynek posadowiony na dzialkach nr 1643 /2 oraz 1644. Wedlug
danych w Ewidencji Gruntéw i Budynkow wybudowany w 1968 roku. Powierzchnia
zabudowy budynku wedlhug ewidencji gruntow i budynkow wynosi 86,00 m2. Dach
budynku jednospadowy, pokryty blacha. Elewacja budynku otynkowana — wymaga
uzupelnienia. Wejscie do budynku poprzez bramy przemystowe, dodatkowo
przejscie wewnetrzne do budynku sagsiedniego. Stan budynku okreslono jako

dobry.
Widok wewnaqtrz budynku

Parter

Opis stanu i wykonczenia:

Pomieszczenie o funkcji produkcyjno-magazynowej (garbarnia) z ustawionymi
urzadzeniami technologicznymi (m.in. duza prasa/urzadzenie plytowe), wozkami
i stojakami roboczymi oraz skladowanymi materialami. Posadzka: betonowa,
w stanie roboczym, miejscami zabrudzenia i §lady intensywnej eksploatacji. Sciany:
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tynkowane/murowane, malowane na bialo, widoczne prowadzenie instalacji
natynkowych (rury, przewody), miejscowe ubytki i zabrudzenia. Sufit:
tynkowany/malowany na bialo, z instalacjami prowadzonymi pod stropem;
oswietlenie w formie opraw swietlowkowych. Stolarka/okna: okna wzdtuz elewacji
(ramy jasne), zapewniajace doswietlenie dzienne; drzwi do pomieszczen
pomocniczych/technicznych. Zabudowy stale/wyposazenie: wyposazenie stanowig
urzadzenia technologiczne, osprzet i elementy pomocnicze procesu (wozki, stojaki,
prowadnice/instalacje).

Pietro

Opis stanu i wykoiczenia:

Pomieszczenie o funkcji produkcyjno-magazynowej/ciagu komunikacyjnego przy
maszynach technologicznych; posadzka betonowa w stanie uzytkowym,
z wyraznymi §ladami eksploatacji i zabrudzeniami. Sciany tynkowane, malowane
na bialo, miejscami z ubytkami i zabrudzeniami. Sufit niski,
tynkowany/malowany, z widocznymi belkami/podciggami oraz prowadzonymi
instalacjami (przewody, trasy kablowe), miejscami uszkodzenia/ubytki i zwisajace
elementy. Oswietlenie — oprawy liniowe/sSwietlowkowe. Stolarka okienna — okna
zapewniajace doswietlenie boczne; W  pomieszczeniu znajduja  sie
urzadzenia/maszyny przemystowe oraz elementy wyposazenia zwiazane
z technologia (m.in. tasmy/walki, oslony, pojemniki).
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Budynek niemieszkalny 3 - numer ewidencyjny 1236

Budynek niemieszkalny, z plyty warstwowej, parterowy, bez podpiwniczenia.
Budynek posadowiony na dziatce nr 1643 /2. Wedtug danych w Ewidencji Gruntow
i Budynkow wybudowany w 2000 roku. Powierzchnia zabudowy budynku wedlug
ewidencji gruntow i budynkow wynosi 16,00 m2. Dach budynku jednospadowy.
Wejscie do budynku poprzez drzwi stalowe z plyta warstwowa. Stan budynku
okreslono jako dobry.

Widok wewnaqtrz budynku

Opis stanu i wykonczenia:

Pomieszczenie o funkcji technicznej (kottownia/wezel instalacyjny) w standardzie
przemyslowym; posadzka betonowa, w stanie uzytkowym, z zabrudzeniami
typowymi dla pomieszczenn technicznych. Sciany oraz sufit z plyty warstwowe;.
Widoczne instalacje i wyposazenie stale: pionowe i poziome przewody rurowe (m.in.
rury stalowe/instalacyjne), przewody/kable prowadzone do puszki/skrzynek
elektrycznych oraz elementy armatury; catlos¢ w stanie eksploatowanym.
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Dziatlka nr 1644

Budynek niemieszkalny 4 - numer ewidencyjny 1237

Budynek niemieszkalny, o konstrukcji z pltyty warstwowej, dwukondygnacyjny, bez
podpiwniczenia. Budynek posadowiony na dzialce nr 1644. Wedlug danych
w Ewidencji Gruntow i Budynkow wybudowany w 2000 roku. Powierzchnia
zabudowy budynku wedlug ewidencji gruntow i budynkow wynosi 32,00 m?2.
Wejscie do budynku poprzez brame przemystowa, dodatkowo przejscie wewnetrzne
do budynku sasiedniego. Stan budynku okreslono jako dobry.

Widok wewnaqtrz budynku

Parter

Opis stanu i wykonczenia:

Hala/pomieszczenie technologiczno-produkcyjne. Pomieszczenie o charakterze
produkcyjno-warsztatowym z ustawionymi urzadzeniami technologicznymi oraz
wozkami/stelazami transportowymi. Posadzka betonowa, miejscami
zabrudzona/ze $ladami eksploatacji. Sciany w systemie lekkiej obudowy
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(panele/plyty) w kolorze jasnym, z widocznymi elementami konstrukcji i instalacji.
Sufit/pokrycie gorne na konstrukcji stalowej (widoczne dzwigary), oswietlenie
jarzeniowe w oprawach liniowych.

Pietro

Opis stanu i wykonczenia:

Pomieszczenie o funkcji technologiczno-skladowej z pojemnikami na materialy.
Posadzka betonowa, surowa, miejscami zabrudzona i ze Sladami eksploatac;i.
Sciany z plyty warstwowej, lokalnie widoczne zabrudzenia. Sufit niski z widocznymi
belkami/elementami  konstrukcyjnymi oraz prowadzonymi instalacjami;
oswietlenie w oprawach jarzeniowych. Stolarka okienna — okna w Scianie bocznej.
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Dziatka nr 1645/2

Budynek niemieszkalny 5 - numer ewidencyjny 1238

Budynek niemieszkalny, o konstrukcji murowanej, dwukondygnacyjny, bez
podpiwniczenia. Budynek posadowiony na dzialce nr 1645/2. Wedlug danych
w Ewidencji Gruntow i Budynkow wybudowany w 1968 roku. Powierzchnia
zabudowy budynku wedlug ewidencji gruntéw i budynkéw wynosi 116,00 m2. Dach
budynku jednospadowy, pokryty blacha. Elewacja budynku otynkowana,
pomalowana farbami emulsyjnymi. Wejscie do budynku poprzez bramy
przemysltowe, dodatkowo drzwi wejSciowe, drewniane do czesci biurowej. Stan
budynku okreslono jako dobry.

Widok wewnaqtrz budynku

Parter
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Opis stanu i wykonczenia:

Parter obejmuje hol/ciag komunikacyjny z klatka schodowa oraz pomieszczenia
biurowe i gospodarcze: w holu posadzka w ukladzie kwadratowym z okladziny w
odcieniach brazu (wzor ,plytek”), Sciany tynkowane malowane na jasny kolor, sufit
gtadki malowany na bialo 2z oswietleniem = sSwietlowkowym, drzwi
drewniane/ptytowe, schody drewniane z balustrada metalowa oraz grzejnik
Scienny; pomieszczenie biurowe z posadzka z okladziny elastycznej w desen plytek
(bezowo-brazowa), Scianami malowanymi na bialo, sufitem 2z oprawami
sSwietlowkowymi, oknem PCV oraz wyposazeniem w biurka, szafy aktowe i sprzet
biurowy; pomieszczenie magazynowo-gospodarcze z posadzka betonowa, Scianami
z plyt malowanych na bialo, sufitem malowanym z oSwietleniem liniowym,
instalacjami natynkowymi i grzejnikiem oraz wyposazeniem w regal metalowy
i sktadowane pojemniki/beczki oraz osprzet.

Pietro

Opis stanu i wykonczenia:
Pietro budynku biurowego obejmuje pomieszczenie sanitarne (WC) z umywalka,
z posadzka i Scianami w plytkach ceramicznych oraz drzwiami drewnianymi,
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a takze dwa pomieszczenia biurowe: jedno z posadzka z pltytek (gres), Scianami
malowanymi na jasny kolor i sufitem z oswietleniem punktowym oraz klimatyzacja,
drugie o charakterze gabinetowym 2z posadzka drewnopodobna/panelowa,
Scianami malowanymi i sufitem z oswietleniem punktowym; w pokojach znajduja
sie typowe meble i wyposazenie biurowe (biurka, krzesta/fotele, sprzet
komputerowy), a takze dokumenty i materialy sktadowane, w tym duza zabudowa
szafowa z drzwiami przesuwnymi.
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Budynek niemieszkalny 6 - numer ewidencyjny 1239

Budynek niemieszkalny, o konstrukcji murowanej, dwukondygnacyjny, bez
podpiwniczenia. Budynek posadowiony na dzialce nr 1645/2. Wedlug danych
w Ewidencji Gruntow i Budynkow wybudowany w 1968 roku. Powierzchnia
zabudowy budynku wedlug ewidencji gruntow i budynkow wynosi 72,00 m2. Dach
budynku jednospadowy, pokryty blacha. Elewacja budynku otynkowana,
pomalowana farbami emulsyjnymi. Wejscie do budynku poprzez bramy
przemystowe, dodatkowo drzwi wejSciowe, drewniane. Stan budynku okreslono
jako dobry.

Widok wewnaqtrz budynku

Opis stanu i wykonczenia:

Budynek o charakterze produkcyjno-magazynowym. Posadzka betonowa,
nieoblozona, z zabrudzeniami eksploatacyjnymi; Sciany gtadkie/plytowe malowane
na bialo, miejscami Slady uzytkowania; sufit gtadki z oprawami swietlowkowymi,
widoczne instalacje (m.in. rurociag/okablowanie prowadzone natynkowo).
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Budynek niemieszkalny 7 - numer ewidencyjny 1240

Budynek niemieszkalny, o konstrukcji mieszanej, murowano-stalowej, parterowy,
bez podpiwniczenia. Budynek posadowiony na dzialce nr 1645/2. Wedlug danych
w Ewidencji Gruntow i Budynkow wybudowany w 1968 roku. Powierzchnia
zabudowy budynku wedlug ewidencji gruntow i budynkow wynosi 72,00 m2. Dach
budynku dwuspadowy, pokryty blacha. Wejscie do budynku poprzez brame
przemyslowa. Stan budynku okreslono jako dobry.

Widok wewnaqtrz budynku

Opis stanu i wykonczenia:

Pomieszczenie o  funkcji magazynowo-skladowej, wykorzystywane do
przechowywania materialow (m.in. kartony, worki/bele, elementy na paletach).
Posadzka betonowa, nieoblozona, z widocznymi sladami eksploatacji; Sciany
w formie surowych/okladzinowych paneli w kolorze szarym. Sufit/strop -
konstrukcja dachowa z widocznymi elementami i izolacja/okladzina, oswietlenie
w oprawie liniowe;j.
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Budynek niemieszkalny 8 - numer ewidencyjny 1241

Budynek niemieszkalny, o konstrukcji z plyty warstwowej, parterowy, bez
podpiwniczenia. Budynek posadowiony na dzialce nr 1645/2. Wedlug danych
w Ewidencji Gruntow i Budynkow wybudowany w 2000 roku. Powierzchnia
zabudowy budynku wedlug ewidencji gruntéow i budynkow wynosi 47,00 m?Z.
Wejscie do budynku poprzez brame przemystowa oraz drzwi metalowe. Stan
budynku okreslono jako dobry.

Widok wewnaqtrz budynku

Opis stanu i wykonczenia:

Pomieszczenie pelni funkcje magazynowo-skladowa (przechowywanie materiatlow
w rolach/tubach). Posadzka betonowa, nieobtozona, z widocznymi zabrudzeniami
i Sladami uzytkowania. Sciany wykonane z plyt warstwowych/paneli w jasnym
kolorze; sufit z ptyt warstwowych na konstrukcji stalowej, oSwietlenie w oprawach
liniowych. Stolarka okienna nie jest widoczna na ujeciu. Wyposazenie stanowia
regaly metalowe (stojaki) z gesto skltadowanymi rolkami/tubami oraz pakietami
materialow.
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Budynek niemieszkalny 9 - numer ewidencyjny 1242

Budynek niemieszkalny, o konstrukcji z plyty warstwowej, parterowy, bez
podpiwniczenia. Budynek posadowiony na dzialce nr 1645/2. Wedlug danych
w Ewidencji Gruntow i Budynkow wybudowany w 2000 roku. Powierzchnia
zabudowy budynku wedlug ewidencji gruntow i budynkow wynosi 45,00 m?Z.
Wejscie do budynku poprzez brame przemystowa oraz drzwi metalowe. Stan
budynku okreslono jako dobry.

Widok wewnaqtrz budynku

Opis stanu i wykonczenia:

Pomieszczenie uzytkowane jako przestrzen roboczo-produkcyjna z wyposazeniem
maszynowym i skladowaniem materialow. Posadzka betonowa, nieoblozona,
z widocznymi §ladami eksploatacji. Sciany z plyt warstwowych/paneli w jasnym
kolorze, miejscami zabrudzone/zaolejone; sufit z plyt na konstrukcji stalowej,
oswietlenie w oprawach liniowych (Swietlowkowych), widoczna instalacja/elementy
wentylacyjne.
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Otoczenie wokot budynkow — zagospodarowane. Ciagi pieszo-jezdne utwardzone —
plac miedzy budynkami utwardzony wylewka betonowa. Teren ogrodzony (wraz z
dziatka nr 1642/2). Ogrodzenie z paneli betonowych na betonowych shupkach,
brama wjazdowa metalowa, przesuwana. Ogrodzenie w stanie Srednim. Teren
czesciowo oswietlony.

Brak informacji odnosnie wpisu do rejestru zabytkow.
Brak informaciji odnosnie ubezpieczenia nieruchomosci.
Nieruchomo§é w posiadaniu Pani Jadwigi Lukowskiej i Pana Jana

Lukowskiego.

5.4. Opis stanu zagospodarowania.

% :
N R

Zrédto: grojec.geoportal2.pl

Wedlug dokumentacji przedmiotowa nieruchomos¢ wyposazona jest w instalacje:
- elektroenergetyczna,

- wodociagowa,

- kanalizacyjna.
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6.PRZEZNACZENIE NIERUCHOMOSCI W PLANIE MIEJSCOWYM

O T
b
5._.__:__
< u.uwu i

1640/2
4]

1643/1

—— *1643/3"’

Zrédto: polska.e-mapa.net/

Zgodnie z art. 154 ustawy o gospodarce nieruchomosciami przeznaczenie
nieruchomosci ustala sie na podstawie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego. W przypadku braku planu miejscowego przeznaczenie
nieruchomosci wustala si¢ na podstawie decyzji o warunkach zabudowy
i zagospodarowania terenu. W przypadku braku planu miejscowego lub decyzji

o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu, uwzglednia sie faktyczny
sposo6b uzytkowania nieruchomosci lub ustalenia planu ogélnego gminy.

Dla terenu, na ktorym znajduje sie przedmiotowa nieruchomosc¢, obowiazuje plan
zagospodarowania przestrzennego. Wedlug Miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Mogielnicy przedmiotowa dziatka znajduje si¢ na terenach
oznaczonych symbolem:

-RP MN - Tereny rzemiosta produkcyjnego z dopuszczeniem zabudowy
mieszkaniowe;j.
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7. ANALIZA I CHARAKTERYSTYKA RYNKU

7.1. Rodzaj i obszar rynku.

Badaniem objeto lokalny i ponadlokalny rynek nieruchomosci gruntowych
zabudowanych obiektami o charakterze produkcyjnym, magazynowym oraz
gospodarczym, stanowiacych przedmiot prawa wlasnosci. Z uwagi na specyfike
przedmiotu wyceny oraz ograniczona liczbe transakcji nieruchomosciami
o podobnym charakterze na rynku Scisle lokalnym, analizg objeto obszar powiatu
grojeckiego oraz rynki nieruchomosci wykazujace zblizone cechy funkcjonalne
i gospodarcze. Przedmiotem analizy byly transakcje dotyczace nieruchomosci
zabudowanych budynkami wykorzystywanymi lub mozliwymi do wykorzystania na
cele produkcyjne, magazynowe, skladowe, warsztatowe oraz inne zbliZzone
funkcjonalnie. Przy doborze nieruchomosci do poréownan uwzgledniano
w szczegolnosci: potozenie, dostepnosc komunikacyjna, sposéb zagospodarowania,
powierzchnie gruntu, skale i charakter zabudowy, stan techniczny budynkéw oraz
ich przydatnosc¢ uzytkowa. Okres badania cen transakcyjnych przyjeto od potowy
2024 r. do dnia wyceny. Przyjety horyzont czasowy wynika z niewielkiej liczby
transakcji nieruchomosciami podobnymi oraz z potrzeby zgromadzenia materiatu
porownawczego wystarczajacego do okreslenia wartosci rynkowej przedmiotowej
nieruchomosci.

7.2. Stan i stopien rozwoju rynku w odniesieniu do rodzaju nieruchomosci
stanowiacej przedmiot wyceny.

Rynek nieruchomosci zabudowanych obiektami produkcyjnymi, magazynowymi
i gospodarczymi na analizowanym obszarze nalezy do segmentow ograniczonych
pod wzgledem liczby transakcji, a jednocze$Snie charakteryzuje sie znacznym
zroznicowaniem przedmiotu obrotu. Nieruchomosci tego rodzaju r6znia sie miedzy
soba nie tylko lokalizacja i powierzchnia gruntu, lecz takze stopniem
zagospodarowania, liczba i funkcja budynkéw, ich stanem technicznym,
standardem wykonania, wiekiem zabudowy oraz mozliwoscia dalszego
wykorzystania w dziatalnosci gospodarczej. Na analizowanym rynku obserwuje sie
zainteresowanie nieruchomosciami, ktore posiadaja dogodny dojazd, maja czytelny
uktad funkcjonalny, sa wyposazone w podstawowsg infrastrukture technicznag, oraz
daja mozliwos¢ dalszego wykorzystania na cele produkcyjne, magazynowe,
sktadowe albo ustugowo-gospodarcze. Istotny wplyw na poziom cen uzyskiwanych
na rynku majg przede wszystkim lokalizacja og6lna nieruchomosci i jej powiazanie
z siecig drog, otoczenie i sasiedztwo, powierzchnia calkowita i uklad zabudowy,
stan techniczny budynkow, powierzchnia gruntu oraz mozliwosc jego racjonalnego
wykorzystania. W wyniku przeprowadzonej analizy zgromadzono baze transakcji
nieruchomosci najbardziej zblizonych do przedmiotu wyceny pod wzgledem funkcji
i cech rynkowych. Ze zbioru odnotowanych transakcji wyeliminowano przypadki,
w ktorych wystapily szczegolne warunki zawarcia transakcji powodujace,
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ze uzyskana cena mogla odbiegac¢ od poziomu cen rynkowych, w szczegolnosci
transakcje zawarte w warunkach przymusu, pomiedzy podmiotami powigzanymi
lub przy innych nierynkowych warunkach sprzedazy. Z uwagi na ograniczona
liczbe transakcji nieruchomosciami w pelni porownywalnymi, do dalszej analizy
przyjeto nieruchomosci najbardziej podobne z punktu widzenia celu wyceny, przy
zachowaniu zasady mozliwie najwiekszego podobienstwa funkcjonalnego
i rynkowego. Analiza rynku wskazuje, Ze ceny nieruchomosci tego segmentu sa
silnie uzaleznione od rzeczywistej uzytecznosci gospodarczej zabudowy, stopnia jej
zuzycia technicznego oraz mozliwosci dalszego wykorzystania istniejacych
obiektow. W realiach analizowanego rynku przedmiotowa nieruchomosc¢ nalezy do
grupy nieruchomosci o charakterze produkcyjno-gospodarczym, z zabudowa
o zroznicowanej funkcji i konstrukcji, dlatego przy okreslaniu jej wartosci
konieczne bylo uwzglednienie zar6wno cech samego gruntu, jak i cech catego
zespolu budynkow posadowionych na nieruchomosci.

C min 1 372,05 zt

C max 1519,14 zt
AC = C max - C min 147,09 zt

C sred. 1 421,39 zt

7.3. Okreslenie poprawki ze wzgledu na trend czasowy.

Na podstawie analizy lokalnego rynku oraz po rozmowie 2z poSrednikami
w obrocie nieruchomosciami okreslono trend wystepujacy w segmencie
nieruchomosci  gruntowych  zabudowanych  budynkami magazynowymi
i przemystowymi. Stwierdzono, ze ceny za metr nieznacznie spadly. Obserwacje
takie potwierdza takze analiza aktualnych numerow prasy fachowej. Biorac
powyzsze pod uwage, do dalszego procesu wyceny przyjeto, iz ceny uzyskane przy
sprzedazy sa aktualne na date wyceny.

7.4. OkresSlenie wag cech rynkowych i ich ocena

W celu okreslenia wplywu oddzialywania wylonionych cech rynkowych dla
nieruchomosci gruntowych zabudowanych budynkami niemieszkalnymi na ich
wartos¢ przeprowadzono badanie preferencji potencjalnych klientow oraz rozmowy
z posrednikami dziatajacymi na rynku lokalnym. Przeanalizowano rowniez oferty
zamieszczone w gazetach i zgromadzonych w bazie biur posrednictwa w obrocie
nieruchomosciami. Wedtug opracowan analitycznych dla rynku nieruchomosci
w Radomiu, pustostany i zaleglosci czynszowe wystepuja na poziomie 17 % dla
takiego typu obiektow. Analize rynku dokonano na podstawie wlasnych obserwac;ji
i na podstawie analiz firm zajmujacych sie¢ analiza cen zabudowanych
nieruchomosci biurowych, ustugowych i handlowych publikowanych w Cushman
& Wakefield, Warsaw Office Market, Warsaw Business Jurnal, Jones Lang LaSalle
i w Rzeczoznawcy Majatkowym. W wyniku analizy preferencji potencjalnych
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nabywcow przeprowadzonej podczas badania rynku lokalnego ustalono, iz ceny
transakcyjne uzaleznione byly glownie od lokalizacji ogolnej, otoczenia i sasiedztwa,
wielkosci powierzchni catkowitej budynkow oraz stanu technicznego budynkow

i wielkosci powierzchni gruntu.

Przyjete dla analizowanego rynku lokalnego cechy i ich ocene przedstawiono

w tabeli ponize;j.

Cechy rynkowe wpltywajace na warto$¢ nieruchomosci

Lp. | Cechy rynkowe | Ocena Opis oceny
Nieruchomo$¢é polozona w bliskiej odleglosci od punktow
Korzystna handlowo-ustugowych oraz obiektow uzytecznosci publicznej,
przy gtownych ciagach komunikacyjnych.
Lokalizacja Srednio Nieruchomos$¢é zlokalizowana w poblizu punktéw handlowo-
1 . ustugowych oraz obiektéw uzytecznosci publicznej, w poblizu
ogolna korzystna glownych ciagéw komunikacyjnych.
Nieruchomos¢é zlokalizowana z dala od punktéw handlowo-
Niekorzystna ustugowych oraz obiektow uzytecznosci publicznej, z dala od
glownych ciagéw komunikacyjnych.
Otoczenie stanowi zabudowa w bardzo dobrym stanie
Korzystna technicznym, nieslyszalny hatas. Najblizsze otoczenie
zadbane, woko6t tadnie zagospodarowane budynki.
Otoczenie Srednio Otoczenie stanowi zabudowa w zréznicowanym stanie
2 . . technicznym, slyszalny hatas wuliczny, wokél srednio
i sasiedztwo korzystna zagospodarowane budynki
Otoczenie stanowi zabudowa malo atrakcyjna oraz budynki
Niekorzystna o zlym stanie technicznym, uciazliwy hatas uliczny, wokoét
niezagospodarowane budynki
Element budynku (lub rodzaj konstrukcji wykonczenia,
Bardzo dobry Wyposa?enia). je.st c.iobrze utrzy‘many, kons.erwowa}ny r‘1iet
wykazuje uzycia 1 wuszkodzen. Cechy i wlasciwosci
wbudowanych materialéw odpowiadaja wymoga normowym
Element budynku nie wykazuje wiekszego zuzycia. Moga
Dobry wystapi¢ nieznaczne uszkodzenia wynikajace z uzytkowania
Stan szczegoblnie mechaniczne. Element wymaga konserwacji.
3 techniczny ) . Element budynku utrzymany jest zadawalajaco. Celowy
budynkc')w Sredni remont biezacy polegajacy na drobnych naprawach,
uzupetnieniach, konserwacji i impregnacji.
W elementach budynku wystepuja uszkodzenia
Zadawalajapy i ubytki niezagrazajace bezpieczenstwu publicznemu. Celowy
jest czesciowy remont kapitalny.
W elementach wystepuja znaczne uszkodzenia, ubytki. Cechy
Zly i wlasciwosci wbudowanych materialow maja obnizona klase.
Wymagany kompleksowy remont kapitalny.
Powierzchnia Bardzo dobra Powyzej 1000 m?
4 calkowita Dobra od 500 m2do 1000 m?
budynkow Przecietna ponizej 500 m?2
Bardzo dobra Powyzej 3000 m?
Wielkos¢
S powierzchni Dobra Od 1000 m?do 3000 m?
gruntu -
Przecietna Ponizej 1000 m?2
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8. PRZEDSTAWIENIE I UZASADNIENIE WYBORU PODEJSCIA, METODY
I TECHNIKI WYCENY

Wyboru metody zastosowanej do okreslenia wartosci rynkowej nieruchomosci
gruntowej zabudowanej budynkiem niemieszkalnym dokonano uwzgledniajac:

- postanowienia obowiazujacych przepisow prawnych regulujacych tryb, zasady
i metody wyceny nieruchomosci,

- cek wyceny,

- wyniki analizy podazy i popytu na nieruchomosci o zblizonych parametrach
uzytkowych na rynku lokalnym,

- lokalizacje i rodzaj nieruchomosci.

Przedstawione przestanki wyboru metody wyceny oraz obowigzujace przepisy
prawne, w szczegolnosci Rozporzadzenie Rady Ministrow z dnia 21 wrzesnia 2004r.
w sprawie wyceny nieruchomosci i sporzqdzania operatéw szacunkowego daly
podstawe do zastosowania podejScia porownawczego, metody porownywania
parami dla okreslenia wartosci rynkowej przedmiotowej nieruchomosci.
Prezentowana nieruchomos¢ to obiekt o funkcji niemieszkalnej z przeznaczeniem
na prowadzenie dzialalnosci gospodarczej, obecnie jest uzytkowana. Wielkosc¢
poszczegolnych powierzchni w budynku, jego stan techniczny, rozklad
pomieszczen, standard wykonczenia i wyposazenia, a takze lokalizacja wokot
podobnych budynkoéw decyduja o pelnej przydatnosci do pelnionej funkcji.
Wartosé rynkowa, zgodnie z art. 151 ust. 1 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997r.
o gospodarce nieruchomos$ciami, stanowi szacunkowa kwota, jaka w dniu wyceny
mozna uzyskac za nieruchomos¢ w transakcji sprzedazy zawieranej na warunkach
rynkowych pomiedzy kupujacym a sprzedajacym, ktorzy maja stanowczy zamiar
zawarcia umowy, dzialaja z rozeznaniem i postepuja rozwaznie oraz nie znajduja
sie w sytuacji przymusowej. Ze wzgledu na rodzaj przedmiotu wyceny, cel i wynik
analizy rynku lokalnego nieruchomosci podobnych, do okreslenia wartosci
rynkowej, zastosowano podejscie porownawcze, metode porownywania parami,
ktora polega na okresleniu wartosci nieruchomosci przy zatozeniu, ze wartosc ta
odpowiada cenom, jakie uzyskano za nieruchomosci podobne, ktore byty
przedmiotem obrotu rynkowego. Ceny te koryguje sie ze wzgledu na cechy rozniace
nieruchomosci podobne od nieruchomosci wycenianej oraz uwzglednia sie zmiany
poziomu cen wskutek uplywu czasu. Podejscie porownawcze stosuje sie, jezeli sa
znane ceny i cechy nieruchomosci podobnych do nieruchomosci wycenianej (czyli
porownywalnych ze wzgledu na polozenie, stan prawny, przeznaczenie, sposob
korzystania oraz inne cechy wplywajace na jej wartosc).

Decydujac sie na przyjecie opisanej metody wyceny, wzieto pod uwage charakter
nieruchomosci, jej indywidualne mozliwosci funkcjonalne na istniejacym rynku
lokalnym oraz liczbe zawartych transakcji.
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Zrealizowano nastepujaca procedure przy wykorzystaniu wyzej wymienionej
metody szacowania:

- Utworzenie zbioru nieruchomosci podobnych, o znanych cenach transakcyjnych
i cechach,

- Okreslenie trendu czasowego, niezbednego do stwierdzenia czy konieczna jest
aktualizacja cen transakcyjnych na date wyceny,

- Ustalenie cech rynkowych wplywajacych w sposob zasadniczy na zréznicowanie
cen na rynku nieruchomosci,

- Ocena wielkosci wptywu cech rynkowych na zréznicowanie cen transakcyjnych,
- Ustalenie zakresu skali ocen dla kazdej z przyjetych cech rynkowych,

- Wybor do porownan z utworzonego zbioru nieruchomosci, co najmniej trzech
nieruchomosci najbardziej podobnych pod wzgledem cech rynkowych do
nieruchomosci stanowiacej przedmiot wyceny,

- Charakterystyka wycenianej nieruchomosci z przedstawieniem jej ocen
w odniesieniu do przyjetej skali cech rynkowych wraz z opisem nieruchomosci
przyjetych do poréwnan,

-Dokonanie porownan nieruchomosci wycenianej kolejno
z nieruchomosciami podobnymi wybranymi do wyceny i okreslenie wielkosSci
poprawek wynikajacych z réznicy ocen nieruchomosci wycenianej i nieruchomosci
wybranych do poréwnan,

- Obliczenie skorygowanej ceny transakcyjnej kazdej nieruchomosci przyjetej do
porownan przy uzyciu okreslonych poprawek,

- Obliczenie wartosci jednostkowej (1 m?) wycenianej nieruchomosci jako Sredniej
arytmetycznej z cen transakcyjnych skorygowanych, uzyskanych z poréwnan
w poszczegolnych parach,

- Okreslenie wartosci wycenianej nieruchomosci na postawie iloczynu wartosci
jednostkowej i liczby jednostek porownawczych.
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9. OKRESLENIE WARTOSCI PRZEDMIOTU WYCENY I PRZEDSTAWIENIE
OBLICZEN

9.1. Zestawienie nieruchomosci poréwnawczych.
W toku analizy ustalono nastepujace kryteria wyboru:
-lokalizacja — powiat grojecki i miasto Grojec,
-rodzaj nieruchomosci - nieruchomosci
magazynowymi i produkcyjnymi,

-stan prawny: odrebna wtasnosc,
-powierzchnia uzytkowa budynku od 400 m? do 2500 m?.

gruntowe zabudowane budynkami

W tabeli ponizej zestawiono transakcje przyjete do porownan.

Zestawienie nieruchomosci porownawczych

Powierzchnia Pow. Cena Cena 1m?2
Nr Data Lokalizacja dziatek calkowita | transakcyjna | powierzchni
(m?2) budynkéw catkowitej
(m?) budynkow
1 28.05.2025 Chynow 9385 1262,00 1731 532,50 zt 1 372,05 zt
2 10.12.2024 Modrzewina 5678 2429,00 3 690 000,00 zt 1519,14 zt
3 21.10.2024 Grojec 3000 437,00 600 000,00 zt 1 372,99 zt

Do dalszej wyceny wybrano trzy transakcje nieruchomosciami najbardziej
podobnymi do nieruchomosci stanowiacej przedmiot wyceny.

Cecha
L.p. ata .. Lokalizacja Lokalizacja Sasiedztwo iz tecl:ln‘ Pow1erzc¥'1n1a Wl.elkOSC . Cena jedn
transakcji . . . budynkow catkowita powierzchni [z1/m?]
og6lna i otoczenie .
budynkow gruntu
. Srednio . .
1 28.05.2025 Chynow korzystna Sredni bardzo dobra | bardzo dobra | 1 372,05 zt
korzystna
2 10.12.2024 | Modrzewina korzystna korzystna dobry bardzo dobra | bardzo dobra | 1 519,14 zt
3 21.10.2024 Gréjec korzystna Srednio bardzo dobry przecietna dobra 1 372,99 zt
korzystna
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Opis nieruchomosci podobnych

Nieruchomos¢ Nr 1

Nieruchomos¢ gruntowa zabudowana budynkami przemyslowymi znajdujaca sie
w obrebie ewidencyjnym Chynow, gmina Chynéw powierzchnia dzialek 9385m?2,
ksztaltem zblizona do prostokata, powierzchnia catkowita budynkow 1262m?2,
potozona blisko glownego ciggu komunikacyjnego oraz w poblizu punktow
uzytecznosci publicznej. Otoczenie stanowi zabudowa w zréznicowanym stanie
technicznym, zagospodarowane.

Nieruchomosé Nr 2

Nieruchomos¢ gruntowa zabudowana budynkami przemyslowymi znajdujaca sie
w obrebie ewidencyjnym Modrzewina, gmina Goszczyn powierzchnia dzialek
5678m?2, ksztaltem zbliZzona do prostokata, powierzchnia catkowita budynkow
2429m?2, potozona blisko glownego ciagu komunikacyjnego oraz w poblizu punktow
uzytecznosci publicznej. Otoczenie stanowi zabudowa w dobrym stanie
technicznym, zagospodarowane.

Nieruchomosé Nr 3

Nieruchomos¢ gruntowa zabudowana budynkami przemyslowymi znajdujaca sie
w obrebie ewidencyjnym Groéjec, miasto Grojec powierzchnia dzialek 3000m2,
ksztaltem zblizona do prostokata, powierzchnia catkowita budynkow 437m?2,
potozona blisko glownego ciggu komunikacyjnego oraz w poblizu punktow
uzytecznosci publicznej. Otoczenie stanowi zabudowa w zrdéznicowanym stanie
technicznym, zagospodarowane.

9.2. Okreslenie wplywu cechy rynkowej na wartosé wycenianej
nieruchomosci.

Ponizej przedstawiono okreslone dla ponizszej wyceny wagi cech rynkowych oraz
zakresy kwotowe dla poszczegolnych cech.

Lp. Cecha rynkowa Waga cechy Zakres kwotowy [zl]
1 Lokalizacja ogolna 25% 36,77
2 Otoczenie i sasiedztwo 20% 29,42
3 Stan techniczny budynkow 22% 32,36
4 | Powierzchnia catkowita budynkow 20% 29,42
5 Wielkos§¢ powierzchni gruntu 13% 19,12
RAZEM 100% 147,09
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9.3. Zestawienie nieruchomosci w parach poréwnawczych oraz obliczenie
Sredniej ceny rynkowej 1 m? wycenianej nieruchomosci

RODZAJ CECH | NIERUCHOMOSC NIERUCHOMOSCI PRZYJETE DO POROWNAN
RYNKOWYCH WYCENIANA
1 2 S
ul. Dziarnowska 69,
dz, nr 1643/2, . . ..
Adres 1644, 16452 Chynow Modrzewina Grojec
Mogielnica
Data transakcji |  ---——--- 28.05.2025 10.12.2024 21.10.2024
Powierzchnia
catkowita 1622,00m? 1262m?2 2429,00m?2 437,00m?
budynkow
2
Cena [Ier]n bzl 1 372,052t 1519,14zk 1 372,99zt
Lokalizacja korzystna korzystna korzystna
) korzystna
ogolna 0,00zt 0,00zt 0,00zt
Otoczenie Srednio korzystna korzystna Srednio korzystna
i sgsiedztwo korzystna
a 14,7124 0,00zt 14,71zt
Stan techniczny Sredni dobry bardzo dobry
. dobry
budynkow 8,09zt 0,00zt -8,09zt
Powierzchnia bardzo dobra bardzo dobra przecietna
tkowit bardzo dob
catrowna ardzo dobra 0,00zt 0,00zt 29,4271
budynkow
Wielkos¢ bardzo dobra bardzo dobra dobra
powierzchni dobra
-9,56zt -9,56zt 0,00zt
gruntu
SUMA POPRAWEK 13,24zt -9,56z1 36,04zt
SKORYGOWANA CENA 1 m2 1385,29zt 1509,58zt 1409,03zt
CENA SREDNIA 1 m?2 nieruchomosci 1434,63zt

Wartos¢ rynkowa obliczono jako Srednig arytmetyczna z wartosci obliczonych
w trzech parach poréownawczych:

W 1m? = 1434,63 zt / m?
Wartos¢ rynkowa prawa wtasnosci obliczono na podstawie wzoru:

Wr = Win2 X P
gdzie:
Wr — wartosc¢ rynkowa nieruchomosci
Wim? - wartos¢ 1 m?2 nieruchomosci
P - powierzchnia wycenianej nieruchomosci w 1622,00m?
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Obliczenie wartosci rynkowej nieruchomosci gruntowej, zabudowanej budynkami
niemieszkalnymi (przemystowymi) o tacznej powierzchni catkowitej 1622,00m?:

Wr = 1434,63 zt x 1622,00 m? = 2 326 969,86 zt

Przyjeta wartosé rynkowa calej nieruchomosci wynosi: 2 327 000,00 zi
Stownie: dwa miliony trzysta dwadziesScia siedem tysiecy ztotych

9.4. Okreslenie wartosci rynkowej udzialu 1/2 w nieruchomosci

Wartos¢ udzialu w wysokosci 1/2:

2 327 000,00zt /2 =1 163 500,00 zt

Wru1/2 = 1 163 500,00 zt
Wru1/2 — wartosS¢ rynkowa udzialu w wysokosci 1/2

Przyjeta wartoSé¢ rynkowa udzialu 1/2 w nieruchomosci wynosi:
1 163 500,00 zt
Stownie: jeden milion sto sze$cédziesiat trzy tysiace piecéset ztotych
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9.5. Okreslenie wartosci likwidacyjnej

Ponizsza wartos¢ zostala ustalona na potrzeby postepowania upadlosciowego.
Po wykonaniu analizy oraz obserwacji rynku (m.in. sprzedaz w postepowaniach
egzekucyjnych) zauwazono, ze nieruchomosci w trakcie warunkow wymuszone;j
sprzedazy sa sprzedawane za kwoty okolo 25% nizsze w stosunku do
nieruchomosci sprzedawanych w normalnych warunkach rynkowych. Na tej
podstawie przyjeto wspolczynnik obnizajacy wartos¢ rynkowa w wysokosci 25%.
Jednoczes$nie warto dodac, ze obnizenia ceny sprzedazy dokonuje Sedzia Komisarz,
na wniosek Syndyka.

Wartos¢ likwidacyjna calej nieruchomosci:

2 327 000 zt x 25% = 581 750,00 zt
2 327 000,00 zt — 581 750,00 zt = 1 745 250,00 zt

Przyjeta wartos¢ likwidacyjna nieruchomosci wynosi: 1 745 250,00 zi

Stownie: jeden milion siedemset czterdziesci pieé tysiecy dwiescie pieédziesiqt
zlotych

Wartos¢ likwidacyjna udzialu w wysokosci 1/2 w nieruchomosci:

1 163 500,00 zt x 25% = 290 875,00 zt
1 163 500,00 zt — 290 875,00 zt = 872 625,00 zt

Przyjeta wartos¢ likwidacyjna udzialu 1/2 w nieruchomosSci wynosi:
872 625,00 zi
Stownie: osiemset siedemdziesiat dwa tysiace szescéset dwadzieScia pieé ztotych

10. WYNIK KONCOWY WRAZ Z WNIOSKAMI I UZASADNIENIEM

Oszacowana w podejSciu porownawczym wartoS¢ rynkowa calej nieruchomosci
wynosi 2 327 000,00 zi (stownie: dwa miliony trzysta dwadziescia siedem tysiecy
zlotych) uwzglednia atrybuty nieruchomosci takie jak: lokalizacja, potozenie,
otoczenie, sasiedztwo, stan techniczny budynku i jego powierzchnie, wielkosc
powierzchni gruntu. Do okreslenia wartosci przeanalizowano transakcje z terenu
powiatu grojeckiego. Okres analizy cen transakcyjnych przyjeto od potowy 2024r.
do dnia wyceny.
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11. KLAUZULE I OGRANICZENIA

11.1.0perat zostal sporzadzony zgodnie z przepisami prawa i Standardami
Zawodowymi Polskiej Federacji Stowarzyszen Rzeczoznawcow Majatkowych.
11.2.0perat sporzadzono wylacznie dla celu okreslonego w punkcie 2.

11.3.Za wykorzystanie operatu do innych celow, jak rowniez przez osoby trzecie
autor nie ponosi odpowiedzialnosci.

11.4.0Operat nie moze byc publikowany w calosci ani w czesci bez zgody autora.
11.5.Zalozono, ze rzeczoznawcy udostepniono wszelkie dostepne dokumenty
mogace mie¢ wplyw na ustalenie wartosci nieruchomosci.

11.6.0perat nie stanowi analizy prawnej, stan prawny zostat zbadany jedynie
dla potrzeb wyceny.

11.7.Zawarte w operacie informacje na temat stanu technicznego budynku
nie niosg znamion ekspertyzy techniczne;j.

11.8.0perat moze byc¢ wykorzystany do celu, dla ktérego zostal sporzadzony przez
okres 12 miesiecy od daty jego sporzadzenia, chyba ze wystapily istotne zmiany
uwarunkowan prawnych lub czynnikow majacych wplyw na wartosc
nieruchomosci, w tym w szczegolnosci uwarunkowan i czynnikow, o ktérych mowa
w art. 154 ustawy o gospodarce nieruchomosciami.

11.9.Autor operatu nie bierze odpowiedzialnosci za jego tres¢ w przypadku
ujawnienia nowych dokumentow, ktore moglyby mie¢ wplyw na wartosc
nieruchomosci okreslong w opinii.

11.10.0perat  zostal  sporzadzony w jednym  egzemplarzu, zawiera
72 ponumerowane strony.

12. PODPIS AUTORA OPRACOWANIA

£ WNCA Ma

(;10/“&4\\ Podpisany elektronicznie przez

STAnNEK )2 Piotr Stawinski
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13. ZALACZNIKI

13.1.Dokumentacja fotograficzna z dnia 04.03.2026r.

13.2.Protokot z ogledzin nieruchomosci 04.03.2026r.

13.3.Ubezpieczenie OC przedsiebiorcy prowadzacego dzialalnos¢ w zakresie
rzeczoznawstwa majatkowego.
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Zalacznik 13.1.
Dokumentacja fotograficzna
Dziatka nr 1643/2

Budynek niemieszkalny 1 - numer ewidencyjny 1234

Widok wewnaqtrz budynku

Parter
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Widok wewnaqtrz budynku

Parter
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Pietro

Widok wewnaqtrz budynku
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Dziatlka nr 1644

Budynek niemieszkalny 4 - numer ewidencyjny 1237

Parter

Pietro

Rzeczoznawca Majatkowy Piotr Stawinski nr uprawnien 7492 63



Operat szacunkowy — ul. Dziarnowska 69— dziatki nr 1643/2, 1644, 1645/2, 05-640 Mogielnica

Dziatka nr 1645/2

Budynek niemieszkalny 5 - numer ewidencyjny 1238

Widok wewnaqtrz budynku

Parter
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Budynek niemieszkalny 7 - numer ewidencyjny 1240
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Budynek niemieszkalny 8 - numer ewidencyjny 1241

Widok wewnaqtrz budynku
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Budynek niemieszkalny 9 - numer ewidencyjny 1242
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Zalacznik 13.2.
Protokét z ogledzin

Protokol
z ogledzin nieruchomoéci

Adres nieruchomosci. (/‘j p /Z?t/
Imig i nazwisko wiasciciela. ! 0/1/(

Rok budowy............ s n s s s erns s ks e SR L T TS S s
Opis wykonanych robot; Zaktés PracC. ;i usssisvsmvssivsviavssvssvesivvosssssvansesss
Wykoriczenie powierzchni wspoliiych:...q:iaiiaidnaniisnsisinimsnines s

Urzadzenia techniczne/instalacje

& prad, & woda(.G5Cl. ... ), O gaz, & Kkanalizacja(.$[%%"....),
7 centralne ogrzewanie, [ ciepla woda, [ TV, [J Internet, [ monitoring,
[ oswietlenie, [] domofon, [] instalacja odgromowa

Powierzchnie wspolne..........cccevvveeinnennnnen. 5 RSt A M ] S S M R
Ocena stanu budynku [1 bardzo dobra, [] dobra, [ $rednia, [] zta

Opis lokalu

Dane techniczne lokalt.....ccovmesvssmssssiis o6 i i 50 B R g SRS e SR e
1 33042Y0 o o (- B3 (o v Loz 11 DORUNESIUNURRRINENNG. - . SN0 MG i LN A
Standard wykonczenia wnetrza [ bardzo dobry, [ dobry, 0 $redni, O zty

DEzZWi WEISCIOWE isusuuimissismssvmmngisss s e S e
DiZwiWewnezi e saai nlasekdaiotsidfuetnden sl ke isdishndnvwatiiboms
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Kuchnia Lazienka/WC Pokoje Korytarz
Podloga — e o ——
Sciany e o’ = oo

Stolarka Pl
okienna, =t == H
Parapety

— ~

Wyposazenie — -

Ocena stanu lokalu [] bardzo dobra, [ dobra, [J Srednia, [ zta

Czy nieruchomos¢ jest ubezpieczona?
Tak / Nie (jesli tak to jaki zakres)

Czy do nieruchomosci przyshuguja innym osobom prawa nieujawnione
w ksiedze wieczystej?

Tak / Nie (jesli tak to jakie)
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Zalacznik 13.3.
Ubezpieczenie OC

T p/u

Wx erb
nsﬂrance

CERTYFIKAT

ZAWARCIA OBOWIAZKOWEGO UBEZPIECZENIA
ODPOWIEDZIALNOSCI CYWILNEJ
PRZEDSIEBIORCY PROWADZACEGO DZIALALNOSC
W ZAKRESIE RZECZOZNAWSTWA MAJATKOWEGO

Niniejszym potwierdza sie, ze:
Centrum Wyceny Piotr Stawinski

26-610 Radom, Koszarowa 1/ 4

posiada zawarte obowiazkowe ubezpieczenie
w Powszechnym Zaktadzie Ubezpieczen SA

Nr polisy SRM0018632

zgodne z Rozporzgdzeniem Ministra Finanséw z dnia 26 kwietnia 2019 .
w sprawie obowigzkowego ubezpieczenia odpowiedzialnosci cywilnej
przedsiebiorcy prowadzacego dziatalno$¢ w zakresie czynnosci
rzeczoznawstwa majgtkowego (Dz. U.z 2019 r. poz. 805)

na okres: 11/05/2025 - 10/05/2026

na sume gwarancyjng: 1 000 000 EUR

stownie: jeden milion euro

sktadka za ubezpieczenie wynosi: 3 612.00 PLN

| ;
idi iExpert.pl Spotka Akcyjna
LidiaMachalska Al. Jerozolimskie 99 lok. 32
02-001 Warszawa
wﬁmﬁw KRS 0000426530, REGON 140437850
NIP 525-235-52-48

iExpert.pl SA | www.iexpert.pl
Al. Jerozolimskie 99/32 | 02-001 Warszawa Sad Rejonowy dla m.st. Warszawy XIIl Wydziat Gospodarczy KRS, KRS nr: 0000426530
tel.: 22 646 42 42 | fax: 22 100 26 26 NIP 5252355248 | Kapitat zaktadowy: 100.000 zt, optacony w catosci.
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Operat szacunkowy — ul. Dziarnowska 69— dziatki nr 1643/2, 1644, 1645/2, 05-640 Mogielnica

Mex erk (r7u
nslrance

Ubezpieczenie odpowiedzialnosci
cywilnej przedsiebiorcy
prowadzycego dziatalnos¢ w zakresie
rzeczoznawstwa majatkowego

POLISA NR: By Jokk:Ixy.

Oferta nr: 0463/MSP/W/2014

UBEZPIECZYCIEL Powszechny Zaktad Ubezpieczen Spotka Akcyjna, AL Jana Pawia Il 24,
00-133 Warszawa zarejestrowana w 5adzie Rejonowym dla m. st. Warszawy
XIl Wydziat Gospodarczy, KRS 0000009831, NIP 526-025-10-49,
wysokos¢ kapitatu zaktadowego: 86 352 300,- zt, kapitat wptacony w catosci.

UBEZPIECZAJACY UBEZPIECZONY

Centrum Wyceny Piotr Stawinski Centrum Wyceny Piotr Stawinski
Koszarowa 1/4 Koszarowa 1/4

26-610 Radom 26-610 Radom

REGON: 383318001 REGON: 383318001

Telefon: 787444787 Telefon: 787444787

UBEZPIECZONY - w zwigzku
z powotaniem na biegtego

Piotr Stawinski

Okres ubezpieczenia od dnia; 11/05/2025 do dnia: 10/05/2026

Zakres terytorialny Rzeczpospolita Polska

Strona1z4
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